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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Objeto: Locagdo de imovel situado a Rua Gustavo Barroso, n° 1084, Bairro Santa Luzia, Municipio de
Crateus/CE, destinado a concessdo de beneficio eventual (aluguel social) a uma familia em situagdo de
vulnerabilidade social, conforme previsto na legislagio municipal vigente.

1. Identifica¢iio da Necessidade
A presente demanda de locagdo de imovel na Rua Gustavo Barroso n® 1084, no bairro Santa Luzia, no
municipio de Crateus/CE, surge em resposta a necessidade premente da Administragdo em fornecer moradia
digna a uma familia em situag¢@o de vulnerabilidade social. Este problema ¢ catalisado pela insuficiéncia de
recursos habitacionais disponiveis ante a crescente demanda por assisténcia social adequada, evidenciada por
indicadores socioecondmicos locais que apontam uma escalada na desprotecdo habitacional e no risco de
exclusdo social. A Administra¢do, no cumprimento de seu papel de garantir direitos sociais bésicos, vé-se
desafiada pela incompatibilidade da atual disponibilidade de infraestrutura habitacional com as necessidades
emergentes, impactando diretamente a eficdcia dos servigos publicos e o atendimento ao interesse publico,
~ conforme preconizado no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.
A ndo realizag@o desta contratagdo podera acarretar significativos impactos institucionais, operacionais ¢
sociais. A auséncia de uma solugdo habitacional especifica para esta familia resultaria na perpetuacio de um
quadro de extrema vulnerabilidade social, com potenciais reflexos negativos na saide e seguranga dos
cidaddos afetados, comprometendo ainda o cumprimento das metas institucionais de promogéio ao bem-estar
social ¢ agravando a desvalorizagio social urbana na regifio de Santa Luzia. Revela-se, portanto, uma medida
imperativa para o interesse publico, dada a urgéneia ¢ a essencialidade do suporte habitacional como forma
de prevengdo de desamparo social.
Com a locagdo prevista, espera-se alcangar resultados significativos, alinhados aos objetivos estratégicos da
Administragdo, tais como a continuidade na provisdo de servigos sociais de qualidade, o fortalecimento da
integragdo social dos cidaddos em situagdo de risco e a adequagdo as normas de dignidade habitacional. Este
movimento esta vinculado as diretrizes de eficiéncia e economicidade que regem a instituicao, embasadas no
art. 11 da Lei, e devem ser interpretadas a luz dos principios de transparéncia e planejamento previstos no
art. 6°, garantindo que a a¢dio ndo somente responda a demanda imediata, mas também se vincule
integradamente a politicas sociais de desenvolvimento municipal.
Em conclusiio, a contratagio de locagdio do imével & imprescindivel para a solugdio do problema identificado,
combatendo a vulnerabilidade habitacional e promovendo o direito 4 habitagiio digna, em consonancia com
as orientagdes do processo administrativo consolidado, reafirmando a postura comprometida com os
- principios de legalidade e eficicia delineados na Lei n°® 14.133/2021, arts. 5° 6° ¢ 18, § 2°. Esta demanda
reflete um compromisso inarredavel com a superagiio de desafios sociais que impactam a coletividade e a
transformacao positiva do tecido social de Crateus/CE.

2. Fundamentaciio Legal

- Lei Municipal n° 01, de 15 de janeiro de 2019 — Dispde sobre a concessdio de beneficios eventuais no
ambito da Politica Municipal de Assisténcia Social;

- Decreto Municipal n® 491, de 30 de janeiro de 2009 — Regulamenta a operacionalizagdo dos beneficios
eventuais no municipio de Crateus/CE;

- Lei Orginica da Assisténcia Social — LOAS (Lei Federal n® 8.742/93);

- Constituig@o Federal de 1988, art. 6° — Direito a moradia como direito social fundamental;

- NBR 14650 — Avaliagdio de iméveis urbanos, conforme metodologia MCCDM (Modelo Comparativo
Direto de Dados de Mercado), aplicada na elaboragdo do laudo técnico de vistoria.
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3. Descrigiio dos Requisitos de Contratacio NGRS
A contratag@o devera garantir a locagdo de imével residencial com infraestrutura minima de habltablhdaiie,.
incluindo instalagdes elétricas e hidraulicas em funcionamento, condigdes sanitarias adequadas, seguranga
estrutural e acessibilidade. O imével deve estar localizado em regiio urbana com acesso a transporte
publico, rede de servigos publicos e sociais, e permitir ocupagiio imediata. Além disso, deverd estar livre
de quaisquer onus, pendéncias judiciais ou administrativas que possam comprometer a locagao.

4. Levantamento de Mercado

Foi realizado levantamento de mercado com base em laudo técnico de vistoria imobiliaria, utilizando a
metodologia MCCDM (Modelo Comparativo Direto de Dados de Mercado) e observando os parimetros
da NBR 14650. O valor de referéncia identificado para imdveis com caracteristicas semelhantes na regido
foi de RS 500,00 mensais. Tal valor foi considerado compativel com os pregos praticados no mercado local,
assegurando a economicidade da contratagiio.

| - 8. Justificativa da Solugio Proposta
A locagdo de imovel residencial configura-se como a solugdo mais eficaz, célere e compativel com os
principios da politica publica de assisténcia social para atendimento imediato de familias em situagdo de
vulnerabilidade habitacional. O beneficio eventual na modalidade de aluguel social ¢ uma resposta
emergencial a violagdo do direito a moradia, buscando garantir condigdes minimas de dignidade, seguranga
¢ estabilidade familiar, conforme diretrizes da Lei Orgénica da Assisténcia Social (LOAS) e das normativas
municipais vigentes.
A selegiio do imovel situado a Rua Gustavo Barroso, n° 1084, no Bairro Santa Luzia, foi fundamentada em
critérios técnicos, sociais ¢ urbanisticos, sendo respaldada por laudo de vistoria elaborado segundo
metodologia MCCDM e em conformidade com a NBR 14650. O imdvel atende plenamente os seguintes
requisitos:
e Condicdes fisicas adequadas de habitabilidade, seguranca estrutural e acessibilidade, conforme
verificado em vistoria técnica;
s Disponibilidade imediata de ocupaciio. o que permiie o pronie atendimenie da demanda sem a
neeessidade de obras ou adaplacdes.
Dessa forma, a solugdo adotada contempla os principios da eficiéncia administrativa, protecio social
imediata, economicidade, legalidade e interesse publico, sendo a alternativa mais adequada,
proporeional ¢ justificdvel diante da urgéncia ¢ gravidade da situagdio enfrentada pela familia beneficidria.

6. Valor Estimado e Critério de Avaliaciio

O valor mensal da locagdio ¢ de RS 500,00 (quinhentos reais), pelo periodo de 6 (seis) meses, totalizando o
montante de RS 3.000,00 (trés mil reais). Este valor foi definido com base em laudo téenico elaborado com
a aplicag@io da metodologia MCCDM — Modelo Comparativo Direto de Dados de Mercado, obedecendo os
critérios da NBR 14650, garantindo, assim, a economicidade ¢ a conformidade com os pregos praticados
localmente.

7. Andlise de Riscos

Risco Identificado Impacto Probabilidade Medida de Mitigagio
Recusa do locador em | Interrupgiio do | Média Previsio contratual para
manter a locacéo beneficio notificagdo prévia
Inadequagdo futura do | Danos a integridade | Baixa Acompanhamento
imovel do beneficiario periddico  por  equipe

técnica
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Mudanga da situagdio da | Suspensdo do | Média Avaliacgdo social confifiuae
familia beneficio reavaliag@io do beneficio

8. Impacto Or¢amentirio

A despesa esta prevista no or¢amento do Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social, com recursos
alocados na a¢lio orgamentaria especifica para beneficios eventuais, conforme plano de aplicagdo aprovado
para o exercicio de 2025. Ndo havera impacto adicional ao orgamento, respeitando o limite de execugdo
financeira anual.
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10, Conclusio

Diante da andlise da necessidade soeial, da urgéneia da demanda, de respaldo legal. da viabilidade téeniea
da solucdo propesta e da disponibilidade orgamentiria, justifica-se plenamente a loeacdo do imovel em
questlio para fins de concessdo de beneficio eventual na modalidade de aluguel social, conforme diretrizes
da politica de assisténcia social do Municipio de Cratets/CE,

A contrataglio atende ao principio da eficidncia administrativa, promove a proteglio social de forma imediata
e preserva a dignidade da familia beneficiaria, sendo, portanto, a alternativa mais adequada ao interesse

puiblico.

Crateus/CE, 28 de Abril de 2025.

Davi Kelton Rodrigues Lima
Presidente Equipe de Planejamento
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